PERJANJIAN KREDIT PEMILIKAN RUMAH (KPR)
MULTIGUNA PADA BANK NAGARI
CABANG UTAMA PADANG

Skripsi

Drigfukan Guna Memenuhi Sebagian Cersyaratan
Untuk Memperolehi Gelar Sarjana Hukym

Ok

SISCA HANDAYANI
99.140,058

FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS ANDALAS
PADANG
2004

NO. REG 1779/PR TIVTX2004



PERJANJIAN KREDIT PEMILIKAN RUMAH (KPR)
MULTIGUNA PADA BANK NAGARI CABANG UTAMA PADANG
{ Sisca Handavani, 92140058, Fakoltax Hukum Universitas Andalas,
0% halaman, 2004)

ABSTRAK

Memiliki rumah sendin merspakan dambaan bagi setisp orang, Untuk
dapat memiliki remah dapat diperoleh desgan modal sendini ataupun diperaleh
dengan fasilitas kredit vang diberiken oleh bank. vaitu dengan pemberian Kredi
Pemilikan Rumah (KPR} Salah satn bank yang memberikan fasilitas dalam
bentuk Kredit Pemiliban Rumah (KPR} ini adalah Bank Nagari Cabang Utama
Padang, Sasaran dari KPR ini adalah semua anggota masyarakat tanpa adanva
batasan pekerjasn, sepanjang vang bersangkutan mampu membayar cicilannya
dan penghasilan yang dinilai layak untok memenuhi kewajibannya.

Didalam peganjian kredit pemilikan rumah yang diberikan olch Bank
Magari Cabang Utama Padang terdapat beberapa unsuer, oleh schab it penulis
mencoba menelit bagaimana prosedur perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR
Multiguna, apa yang menjadi unsur-unsur perjamjian kredit tersebut dan apa upaya
hukum vang akan dilakukan oleb Bank Nagari Cabang Utama Padang bila debitur
WHTIPTEStasT,

Dalam  penulisan skripsi ini penulis menggunakan  melode  yoridis
sosiologis  dengan pokok  pembabasan  yang menekan pada aspek  hukumn
perundang-undangan yang berlaku, Data vang penulis perlukon adalah data
sehunder dan data primer. Untuk mengumpulkan data terscbut penulis melakukan
wawancara dengan staf bagian Kredit pada Bank Nagari Cabang Ulama Padang
serly melakukan penelitian kepustakaan untuk memperoleh bahan hukum primer,
bahan hukum sekunder dan buhan hukum tersier. Sedangkan pengambilan sampel
adalah dengan purposive sampling,

Dari hasil penelitian den setelsh dianslisa maka penulis berkesimpulzn
bahwa prosedur perjaniian kredit pemilikan rumah muoltipuna Bank Nagari
Cabang Utame Padang telabh memenuhi unsur-unsur petjanjian yang terdapat
didalarm KLUHPerdata, Kendala dalam pelaksanaan peranjian KPR hanya bersifat
ektern, sementara kendale intern tidak ada mengingar Bank Nagari Cabang Utama
Padang sudah profesional dalam memberikan kredit perumahan. Dalam hal
terjadisya wanprestasi upava hukum vang ditempub oleh Bank Nagari Cabang
LHama Padang adalah melalui Badan Urusan Piuang dan Lelang Negara
(BLPLN), hal ini mengingat wakiu yang cepal dan bigyva yang murah.
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A. Latar Helakang Masalah

Pembangunan nasional merepakan pencerminan kehendak untuk terus
menerus meningkatkan kesejahteraan dan kemakmuran rakvat Indonesia secara
adil  dan merata,  serta mengembangkan  kehidupan  masvaraksr  dan
penyelanggaraan negara yang demokratis berdasarkan Pancasila dan Undanp-
undang Dasar 1943, Pencerminan kehendak ini amara lain ditvangkan dalam
Graris-garis Besar Haluan Megara yang menegaskan bahwa dibidang ekonomi
Sasaran Umum Pembangunan Jangka Panjang Keduz antara lain, terciptanva
perekanaomian yvang mandiri dan andal. dengan peningkatan kemakmuran rakyat
vang makin merata, pertumbuban vang cukup tingzi dan stabilitas nasional vang
freantap,

Dalam era pembangunan Indonesia sekarang ini terutama pembangunan
ekonomi, tidak mengherankan jika peranan bank sangatlah penting terutama
dalam  hal menghimpun dana  vang berasal dari  masvarakat  kemudian
menyalurkannya dalem bentuk kredit kepada vang membutehkannyva untuk
mengembangkan usahanya serta membiayai pelaksanaan kegiatan pembuangunan,

Dalam  memberikan kredit bank  berhubungan dengan  pihak  vang
membutuhkan uang yang disebul debitor (nasabah) atau penerima kredit,
Pemberian kredit itu pada  prinsipnya adalah baik, demikion juga dengan
pemberian fasilitas Kredit Pemilikan Rumah (KPR) olel Bank Nagari Cabang

Utama Padang kepada masvarakat.



Bank ™apari sebagai sglah satu Bank Umum vang mempunyai tugas
pokok vaitu merumuskan strategi propram pelaksanaan dan pengembanpan uniuk
mencapai target produk kredit perumaehan yang dikenal dengan KPR Multiguna.
EPE Multigens ini sangat membaniu masyarakat didalam pemenuhan papan
termasuk  pihak  developer  vang  bergerak  dibidang  penyedizan Tasilitas
perumahan,  Mengingat  kebutuhan  masvarakat  akan  rumah  masih besar
jumlzhnya,

KPR Multiguna vang disalurkan oleh Bank MNagari adalah svatu kredit
kopsumtil, dimana kredit konsumeif ini digunakan untuk mjoan vang tidak
menghasilkan (non produktif} seperti untk pembelian rumah. kendaraan pribadi,
dan lainnva yang tidak produkiifl Jadi Bank Nagari Cabang Utama Padang
merupakan bank vang menyalurkan kredit konsumtit dalam bentuk  Kredit
Pemilikan Rumah Multiguna Bank Nagari.

Dalam menvalurkan kredit i terdapat beberapa ketentuan yvang harus
dipenuhi aleh calon debiter yang tertuang dalam suatu pegjanjian. Perjanjian vang
terjadi antara pihak bank atsu krediter dengan calon debitur yang memiliki
fasilitas kredit perumahen ini disebul juga denpgan dengan perjanjian kredit.
Dimana dalam perjanjian kredit ersebot werdapar Ketentuan-ketentuan dan syarat-
svarat yvang hames dipenuhi oleh calon debitur, vang mantinya akan melahirkan hak
dan kewajiban bagi para pihak, yang akan mengacu kepada unsur-unsur perjanjian
pada umumnya.

Berdasarkan urzian  diatas. penulis tertarik wntuk  lebih  mendalami
bagaimana prosedur perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR} Multiguna antara
Bank Magari Cabang LUtams Padang dengen nasabahnya. dan menvangkan

permasalahan tersebut dalam bentuk karya walis yang berjudul “PERJANJIAN



KREDIT PEMILIKAN RUMAH (KPR} MULTIGUNA PADA BANK
NAGARI CABANG UTAMA PADANG™.
B. Perumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang masalah sebagaimana vang telah diuraikan
diatas maka dapat dirumuskan masalah schagai berikurt
|. Bagaimana proseduer perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR} Multiguna

pada Bank Magari Cabang Litama Padang.

| g}

Apa vang menjadi unsur-unsur pecjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPE)
Multiguna pada Bank Nagari Cabang Utama Padang.
3. Apa kendala-kendala dan upaya hukuem dalam menyelesaikan masalih
{ddehitur wanprestasi).
C. Tujuan Penelitinn
Tujuan penulis dalam hal ini adalah :
I Untuk mengetahui bagaimana prosedur perjanjisn kredit Pemilikan

Bumah (KPR} Multiguna pada Bank Nagari Cabang Utama Padang,

it

Untuk mengetahui apa yang menjadi unsur-unsur perjanjian kredit terscbut
telah memenuhi unsur-unsur perjanjian.

3. Unuk mengetabui apa vang akon ditempuh oleh Bank Magar Cabang

Utama Padang bila debitur melakukan wanprestasi.

. Manfaat Penclitian

|, Secara Teoritis.
Untuk memberikan kontribusi pemikirzn dalam rangks penpembangan
disiplien ilimu hukum khususnya dalam bidang perjanjian kredit,

2. Secarn Prakiis,



Memberikan sumbangan kepada masvarakat dan negars dalam rangka

menunjang pembengunan nasional,

E. Metode Penelitian

I
H

Metode Pendekatan Masalah,
Pendekatan masalah vang digunakan adalab pendekatan vang bersifac
Yuridis Sosiologis dengan pokok pembahasan vang menckan pada aspek
hukem (perundang-undangan) vang berlaku, dikaitkan dengan prakieknva
dilapangan vaitu aspek vundis perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR)
Multigura pada Bank Nagari Cabang Utama Padang,
Metade Penarikan Populasi dan Sampel.
Untuk sampel penelitian penulis hanya mengambil sate orang staf pada
bagian kredit pada Bank Magari Cabang Utama Padang serta dua orang
nasabah wntuk mewakili populasi vang ada, Dalam penarikan sampel ini
penulis menggunakan cara non probability sampling dengan teknik
purposive sampling vaitu fidak memberikan  kesempatan vang sama
terhadap semua anggota populasi untuk terpilih sebagai sampel, Jadi
penulis sendiri vang menentukan responden mana yang dianggap dapat
mewakili populasi. Penulis memilih wknik ini dengan perimbangan
bahwa semua pihak vang terkait dianggap mengetahui tentang prosedur
perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR) Multiguna pada Bank Magari
Cabang Litama Padang.
2.1 Populasi Penelitian
Populasi penclitian adalah sepals seswatu vang berkaitan dengan
prosedur pegjanjian Keedit Pemilikan Romah (KPR} Multigunas pada

Bank Magari Cabang Utama Padang.
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HASIL PENELITIAN INAN PEMBAHASAN

A. Gambaran Umuom Tentang Bank Nagari
1. Sejarah dan Struktur Organisasi Bank Nagari

Pada awal dasawarsa emam puluhan baik Pemerintah Dacrah maupun
kob-tokoh  penpusaba swasta,  sama-sama  menvadari bahwa  untuk  dapat
memacy  gerak pembangunan dacrah  lebih cepat lagi di Sumatera Barat,
diperlukan adanya suatu lembaga kevangan vang berbentuk bank vang secara
khusus membantu pemerintah dalam melaksanakan pembangunan di dacrah.

Dilatar belakangi kesadaran tersebut, maka pada tangeal 12 Marer 14962
telah menghadap kepada Motaris Hasan OQalbi di Padang. Pemerintah Propinsi
Sumatera Barat vang diwakili oleh Soelamat Dipowardojo dan pihak swasta
diwakili oleh Hadist Didong untuk mengukuhkan pendirian Bank Pembangunan
Sumatera Barat dengan nama “PT. BANK PEMBAMNGLUNAN DAERAH
SUMATERA BARAT. Pada tangeal 25 April 1962 oleh Wakil Menteri Pertama
Bidang Keusngan Republik  [ndonesia dikeluarkan izin usaha PT. Bank
Pembangunan Daerah Sumatera Barat untuk melakukan usaha dengan kedudukan
thi Padang.

Dalam  rangka  meningkatkan pelavanan kepada masvarakar,
khususnyva transaksi luar negerl. maka berdasarkan Surat Keputusan Direksi Bank
Indonesia Mo, 2360/ KEMNDIR tanggal 7 lanuari 1991 Bank Pembangunan Dacrah
Sumatera Baral menjadi Bank Devisa.

Untuk meningkatkan kinetja perusahazan, pada tahun 1992 diterbitkan

Peraturan Daerah Propinst Daerah Tinggat [ Sumatera Barat ho. 13 tahun 1992
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PENUTUP

A. Kesimpulan
Berdusarkan  wraian  yang  telah  dikemukakan diatas maka penulis
menyvimpulkan ;

| Prosedur Perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR} vang dilakukan oleh
Bank Magari Cabang Utama Padang telah sesuai dengan ketemuan dan
sparal-syarat umum pemberizn kredit, Jadi disini unsur-unsur perjanjisn
kredit perumahan tersebul telap mengacy kepada unsur-unsur dari suaty
perjanjian, dan peraturan yang mengaturnya.

2. Kendafa dalam prosedur perjanjian KPR hanva hersifar cksterm. sementara
kendala intern tidak ada. Hal ini disebabkan Bank Magari Cabang Litama
Padang sudah profiesional dalsm memberikan kredit perumahan.

3. Mengenai prosedur dari perjanjian kredit it sendiri herjalan dengan cepa
dan Jancar, Dalam hal terjadinya wanpreestasi oleh debitur upava hukum
vang ditempuh oleh Bank Nagari Cabang Utama Padang adalah melalui
Badan Urusan Pimang dan Lelang Negara (BUPLN), hal ini mengingat
wakin vang cepat dan bisys vang murah dan proses pencairan dana dari
jeminan debitur lebih cepat jika dibandingkan dengan cara legitilasi
dipengadilan dan arbitrase.

B. Saran

I. Perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR} Multipuna adalah [rerjaniizn

standar maka hendaknya sebelum penandatanganan peranjian kredit bank

harus memberikan penjelasan dan menerangkan apa vang dimaksud dafam



b

isi pefjanjian  kredit terschut  schingga calon  debitur tidak  hanva
menandatangani tapi mengerti apa vang dimaksud dengan perjanjian kredit
tersehul.

Sesuai dengan fungsi bank memberikan pelayanan pads masyarakat, Bank
Magari Cabang Utama Padang  harus  mengulamakan  kepentingan
masyarakat dengan cara memberikan informasi yang scluas-luasnya
mengenai KPR baik melalui brosur-brosur mavpun melalui pameran vang

dilaksanakan setiap tahunnya.
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